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2..Competencia
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Aplica su juicio profesional utilizando los requerimientos normativos para el
reconocimiento, medicion y valoracion de las propiedades de inversién bajo
NIIF para pymes e identifica los principales aspectos a tener en cuenta para la
contabilizacion de estas de acuerdo con la seccion 16 de NIIF para pymes.




3. Objetivos




Aplica a

edificios,
 que se utilic

(seccion 13. Inventarios).
o



Definiciéon

Las propiedades de inversion son terrenos o edificios, o partes de un
edificio, 0 ambos) que se mantienen por el duefio o el arrendatario
bajo un arrendamiento financiero para obtener rentas, plusvalias o
ambas.

Una participacion en una propiedad, que se mantenga por un
arrendatario dentro de un acuerdo de arrendamiento operativo, se
podra clasificar y contabilizar como propiedad de inversion:

» Si cumpliese la definicién de propiedades de inversion.

* Y el arrendatario pudiera medir el valor razonable sin costo o
esfuerzo, en un contexto de negocio en marcha.



4. Seccion 16. Propiedades de inversion

Una entidad posee un edificio que
arrienda a terceros independientes
mediante arrendamientos operativos, a
cambio de pagos por el arrendamiento.

Una entidad posee un edificio que
arrienda a terceros independientes
mediante arrendamientos operativos, a
cambio de pagos por el arrendamiento.
La entidad proporciona servicios de
limpieza, seguridad y mantenimiento para
los arrendatarios del edificio.

La entidad (el arrendador) clasifica el
edificio como una partida de propiedades
de inversion. Es una propiedad que se
mantiene para obtener rentas.

Si los servicios proporcionados por la
entidad son insignificantes para el
acuerdo en su conjunto, la propiedad es
una propiedad de inversion. En caso
contrario se clasificard como propiedades
planta y equipo.




4. Seccion 16. Propiedades de Inversion

Una entidad dedicada a la fabricacion y
comercializacibn de cuadernos posee un
edificio que cuenta con una bodega y un local.
En la primera realiza su actividad principal. El
segundo lo tiene arrendado como bodega.

La entidad posee unos inmuebles que destina
al arrendamiento. El periodo de arrendamiento
supone el 50% de su vida econémica restante.

Una compafiia adquirié un edificio bajo leasing
financiero cuya destinacion es el desarrollo de
su actividad principal.

Clasificacion

La parte correspondiente a la bodega se
clasifica como propiedad, planta y equipo y el
local se clasifica como propiedad de inversion.

Se clasifica como propiedades de inversion
porque el uso de la propiedad es la generacion
de rentas.

El edificio no se clasificaria como propiedad de
inversion, porque su destinacion es el
desarrollo de la actividad principal.

Biv.




4.1 Reconocimiento inicial




4.2 Medicion posterior

Al valor razonable en la
fecha informada.
Reconociendo en resultados
las variaciones de este.

El valor razonable de una
propiedad de inversion
reflejara las condiciones de
mercado en la fecha del
balance.




Si no hay medicién

fiable del valor Se contabilizara de
razonable (sin un costo acuerdo con la
o esfuerzo seccion 17.
desproporcionado).

El importe en libros
Sera su costo.

.

/ﬁ’ a la inversa, solo cuando la propie
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4.4 Revelaciones

N

Una entidad revelara la siguiente informacion:

Los métodos e hipodtesis significativos empleados en la determinacién del
valor razonable de las propiedades de inversion.

La medida en que el valor razonable de las propiedades de inversion esta
basado en una tasacion hecha por un tasador independiente. Si no hubiera
tenido lugar dicha forma de valoracidn, se revelara este hecho.

La existencia e importe de las restricciones al cobro de los ingresos o de los
recursos obtenidos por su disposicion.

Las obligaciones contractuales para adquisicidn, construccién o desarrollo,
reparaciones, mantenimiento o mejoras.



CASO PRACTICO SECCION 16

Ejercicio Propuesto. La empresa "Casos Practicos C.A.", adquiri6 el 01 de enero de 2012 un edificio, por valor de $ 30.000.000 COP a través de
arrendamiento financiero con una compatia de Leasing con opcién de compra del 10% y a un plazo de 10 afios. La empresa tiene como politica|
ejercer las opciones de compra.

La compaiiia tiene destinado arrendar el inmueble y generar ingresos anuales de $ 3.600.000 por este concepto

En el afio 2012 la compafiia detecta signos de deterioro del activo y reconoce una pérdida por 1,000,000 COP. Para este mismo periodo la entidad
realiza un avaltio técnico y el valor razonable del informe dice que el inmueble es de 26.000.000 COP.

Realizar los registros del reconocimiento del activo y la medicion posterior del activo en el afio 2012.
Solucién

Las propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios, o partes de un edificio, 0 ambos) que se mantienen por el duefio o el
arrendatario bajo un arrendamiento financiero para obtener rentas, plusvalias 0 ambas.

Las propiedades de inversiéon de miden por su costo en el reconocimiento inicial.

Las propiedades de inversién se mediran al valor razonable en cada fecha sobre la que se informa, reconociendo en resultados los cambios en el
valor razonable.

- b El costo inicial de la participacién en una propiedad mantenida en régimen de arrendamiento (financiero — operativo) y clasificada como
propiedades de inversién se reconoce por el menor importe entre el valor razonable de la propiedad y el valor presente de los pagos minimos por
arrendamiento.

[Afio 2012 DEBE
Reconocimiento inicial
E Propiedades de Inversién 30.000.000
& [Obligaciones Financieras 30.000.000
Gaslo X ajuste al valor razonable (26.000.000 Valor razonable Menos (30.000.000 Costo de adquisicién)) 4.000.000
Pr de Inversion 4.000.000
' A g 3.600.000
’ \ Bancos 3.600.000

Al 31 de diciembre de 2012 la compafia Casos Practicos C.A. tiene registrado el activo en libros por:

Costo inicial 30.000.000
Gasto x ajuste al valor razonable (26.000.000 Valor razonable Menos (30.000.000 Costo de adquisicién)) -4.000.000
PROPIEDADES DE INVERSION AJUSTADO A VALOR RAZONABLE 26.000.000




Las propiedades de inversion son propiedades
cuya destinacion es la generacion de rentas,
plusvalias o ambas.

El reconocimiento inicial de las propiedades de
inversion serd su precio de compra mas las
erogaciones necesarias y atribuibles a la
compra.

En la medicion posterior se debe evaluar si para
medir el valor razonable con fiabilidad es
necesario hacer esfuerzos 0 incurrir
desproporcionados.

Cuando no sea posible medir el valor razonable
(sin costo desproporcionado), se transferira el
activo a propiedad, planta y equipo. El costo del
activo sera el importe en libros.



=

Excelente. Los invitamos para que
realicen la actividad de evaluacion y
luego participen de la clase practica.
Posteriormente encuentran la
seccion 17. Propiedades, planta y
equipo de inversion.

iNo falten!
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